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INSTRUMENTO CONTRATUAL N° 003/2019.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA
RUA ANISIO TORRES N° 01 GALPAO —- COMENDADOR
LEVY GASPARIAN - RIO DE JANEIRO, QUE ENTRE SI
FAZEM O ESTADO DO RIO DE JANEIRO, PELA
SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA - SEFAZ E
CELSO COSTA DE MELLO.

O ESTADO DO RIO DE JANEIRO, neste ato pela SECRETARIA DE ESTADO DE
FAZENDA - SEFAZ, situada a Av. Presidente Vargas, n° 670, Centro, Rio de Janeiro, RJ,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob o n°
42.498.675/0001-52 na qualidade de LOCATARIO representado neste ato pelo Senhor
Secretario de Estado de Fazenda, LUIZ CLAUDIO RODRIGUES DE CARVALHO,
portador da carteira de identidade n® 15.649.137-0 expedida pelo SSP/SP e inscrito no CPF
sob o n° 177.759.078-78 e CELSO COSTA DE MELLO, brasileiro, comerciante, portador
da Identidade n° 650.949, expedida pelo IFP/RJ, e inscrito no CPF sob o n® 040,753.317-68,
daqui por diante denominada LOCADOR, resolvem assinar o presente Contrato de Locacio
do Imével situado na Rua Anisio Torres n° 01 — Galpdo — Comendador Levy Gasparian — Rio
de Janeiro, com fundamento no Processo Administrativo n® E-04/172/100042/2018, com base

no art. 24, X, da Lei 8.666/93.
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CLAUSULA PRIMEIRA: LEGISLACAQO APLICAVEL

A presente locagdo se regerd pela Lei Federal n° 8245, de 18.10.91, salvo quanto aos

aspectos relacionados a licitagbes e formalidades administrativas, aos quais se aplicam a
Lei 8.666/93 e a Lei Estadual 287/79.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

O objeto do presente contrato € a locagdo do imdvel situado na Rua Anisio Torres n® 01 -
Galpio — Comendador Levy Gasparian — Rio de Janeiro, com matricula no RGI sob o n° 284,
Cartério do Oficio de Registro de Imdveis de Comendador Levy Gasparian — RJ, com area de

390,00 metros quadrados.

CLAUSULA TERCEIRA: PRAZO DA LOCACAQ

O prazo da locagdo sera de 30 (trinta) meses, a contar da publicagdo do extrato do presente

ajuste no Diario Oficial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O ESTADO poders, independentemente do pagamento de
qualquer multa ou indenizagdo, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde

que notifique o LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, findo o prazo fixado nesta clausula, convier as partes a
manutengio da locagdo, estas firmardo termo aditivo de prorrogag¢do do contrato por tempo
indeterminado, continuando a locagdio, até que isso ocorra, em vigéncia como previsto no

paragrafo tnico do artigo 56 da Lei n® 8.245, de 18.10.91.
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CLAUSULA QUARTA: ALUGUEL

O aluguel mensal sera de RS 2,277,42 (dois mil, duzentos ¢ setenta e sete reais e quarenta
e dois centavos), valor fixado com base na avaliagfo prévia constante dos autos do processo
administrativo n® E-04/172/100042/2018.

PARAGRAFO UNICO: O ESTADO reembolsara o0 LOCADOR, pelo respectivo valor,
sem quaisquer acréscimos ou multas, as quotas de condominio, taxas, prémios de seguro
contra incéndio, bem com o Imposto Predial Territorial Urbano — [PTU, no prazo de 30 dias a

contar da apresentagio dos respectivos comprovantes de pagamento.

CLAUSULA QUINTA: REAJUSTAMENTO DO ALUGUEL

Apds cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, serd aplicado, sobre o aluguel vigente,
reajuste de acordo com a variagdo do IGP-M da Fundagéo Getulio Vargas - FGV ¢, em sua
falta, pelo indice que o suceder. No caso de nio haver indice sucessor, deverd ser utilizado o
IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial

adotado pelo Banco Central do Brasil para medigdo da inflagdo.

PARAGRAFO UNICO O reajustamento sera registrado nos autos do processo

administrativo por apostilamento.

CLAUSULA SEXTA: FORMAS DE PAGAMENTO DO ALUGUEL

O aluguel e os encargos locaticios (ressalvado quanto a estes, o procedimento previsto no
paragrafo Gnico da clausula quarta), serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta
bancaria do LOCADOR, de n® 00000000418, na Agéncia 6865, da instituigdo financeira
contratada pelo Estado, até o 15 (décimo quinto) dia do més subsequente ao vencido. @\J
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PARAGRAFQ PRIMEIRO: No caso de 0 LOCADOR estar estabelecido em localidade
que néio possua agéncia da instituicdo financeira contratada pelo Estado ou caso verificada
pelo LOCATARIO a impossibilidade de o LOCADOR, em razdo de negativa expressa da
instituigdo financeira contratada pelo Estado, abrir ou manter conta corrente naquela
instituigio financeira, o pagamento podera ser feito mediante crédito em conta corrente de
outra institui¢do financeira. Nesse caso, eventuais dnus financeiros e/ou contratuais adicionais

serdo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a
apresentacdo da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da Legislagdo em

vigor, com a indicagdo do valor a ser pago.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da
clausula quinta, a fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior, deverdo contemplar o

valor ja reajustado, que sera conferido pelos agentes responséveis pela fiscalizagdo do

contrato.

PARAGRAFO QUARTO: Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento da fatura ou
recibo com o valor do aluguel ja reajustado, 0 ESTADO devera pagar o valor historico do

reajuste, sem a incidéncia de juros ou corre¢dio monetéria,

PARAGRAFO QUINTO: Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e
encargos convencionados, o valor do débito serd corrigido pelo mesmo indice de variagdo

monetaria utilizado para corrigir o aluguel. acrescido de juros moratorios de 6% ao ano.

CLAUSULA SETIMA: UTILIZACAO DO IMOVEL @\J

O imével locado podera ser utilizado por qualquer 6rgdo da Administragéo Direita ou Indiret

do Estado do Rio de Janeiro. %{
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CLAUSULA OITAVA: VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQ DO IMOVEL

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou
universal, continuando em vigor, ainda que o imdvel seja transferido a terceiros. Com vistas
ao exercicio, pelo ESTADO, desse seu direito, obriga-se 0 LOCADOR a fazer constar a
existéncia do presente contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto
o imével locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e concorddncia com suas

clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA NONA: CONSERVACAO E REPAROS. OBRAS

O ESTADO obriga-se: a) a bem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as
obras de repara¢do dos estragos a quer der causa, desde que ndo provenientes de seu uso
normal; b) a restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as

deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFOQ UNICO: Salvo expressa disposigdo contratual em contrério, as benfeitorias
necessarias introduzidas pelo ESTADOQ, ainda que nd3o autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo, nos termos do que dispSe o art. 35, da Lei 8.245/91. As benfeitorias voluptuarias
ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde

que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imével.
CLAUSULA DECIMA: SEGUROS

Cabera ao LOCADOR manter segurado o imovel pelo valor que entender adequado,

correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos

seguros contra fogo (clausula quarta, paragrafo tinico). 4
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca a
utilizacdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do ESTADO, podera este,
alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato,
obrigando-s¢ © LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a
realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; b)
considerar rescindido o presente contrato, sem que © LOCADOR assista qualquer direito de

indenizagéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: MORA E SUA PURGACAO

O LOCADOR reconhece ao ESTADO, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo,

em quaisquer circunstancias e sem as limitagdes estabelecidas no artigo 62, paragrafo unico,
da Lei n° 8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: VALOR DO CONTRATQO_E DOTACAO
ORCAMENTARIA

O valor global deste contrato é estimado em R$ 68.322,60 (seiscentos e oito mil, trezentos e

vinte e dois reais e sessenta centavos).

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas referentes ao corrente exercicio, no valor de R$
25.051,62 (vinte e cinco mil, cinquenta ¢ um reais e sessenta e dois centavos), correrdo a
conta da dota¢do or¢amentaria, Programa de Trabalho 2001.04.122.0002.2016 ~ Manuten¢édo
das Atividades Operacionais/Administrativas — Elemento de Despesa 3390.36 (Qutros
Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica), sub-item da Despesa 16 (Locagdo de bens imdveis) Q\/
tendo sido objeto da Nota de Empenho de n® 2019NE00106 a importdncia de R$ 4.554,84

{quatro mil, quinhentos e cinquenta e quatro reais e oitenta € quatro centavos).

N (&
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PARAGRAFO SEGUNDO: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdio por
conta das dotagdes orgamentérias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada

exercicio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: REGISTRO. PUBLICACAO E REMESSA DE §
(CINCO) COPIAS

Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1°, 2°, do Cédigo Civil, 167, 1, 3, da Lei 6.015, de
31.12.73 ¢ 8° da Lei n® 8.245, de 18.10.91, o ESTADO, promovera no prazo de 20 (vinte)
dias, a partir da data da assinatura do presente, o registro deste contrato no competente

Cartdrio do Registro Geral de Iméveis,

PARAGRAFO UNICO: Apés a assinatura do contrato devera seu extrato ser publicado,
dentro do prazo de 20 (vinte) dias, no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, correndo os
encargos por conta do CONTRATANTE, devendo ser encaminhada ao Tribunal de Contas do
Estado, para conhecimento, cOpia autenticada do contrato, na forma e no prazo determinado

por este.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOCUMENTACAQ APRESENTADA

O LOCADOR ja apresentou, e consta do processo, a documentagio relativa ao imével locado
e apresenta neste ato, os documentos comprobatérios das condigdes juridico-pessoais

indispensaveis a lavratura do presente contrato.

A
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: FORO

Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro, Comarca da Capital para dirimir quaisquer
duvidas ou litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a

qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

As partes assinam o presente instrumento em 05 (cinco) vias, na presenga das testemunhas

abaixo assinadas.
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