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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Fazenda
Subsecretaria de Estado de Receita

Assunto: : Permuta de imével. ITD
Legislagdo : Lein®7.174/2015
Consulta n® 013/2025.

1. RELATORIO

Trata o presente de Consulta Juridico Tributaria (95757626) por meio do qual o consulente solicita
esclarecimento sobre permuta de imoveis e incidéncia de ITD.

Na inicial expde, em sintese:

e suas sobrinhas |Gz roprietarios, a razio de 50%

25% e 25%, respectivamente, do imovel situado na

(“Imovel™), registrado sob a matricula n°
Oficio de Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro e com inscricdo municipal de IPTU n°

Em 14 de dezembro de 2021, com o objetivo solucionar a co-propriedade havida entre eles, através de
escritura publica lavrada pelo 16° Oficio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro — RJ (Doc. 02 — Escritura
de Permuta),-e- transferiram a - a titulo de permuta sem torna, suas parcelas do
Imével, recebendo em troca parcelas de outro imével que apresentava a mesma composi¢do de percentual de
propriedade (50%, 25% e 25%, respectivamente).

No entanto, ao solicitar a averbacdo da presente operagdo na matricula do imdvel perante o 2° Oficio de
Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro (“2° RGI”), foi emitida, em 20 de setembro de 2023,
Papeleta de Exigéncia n® 562.335 (Doc. 03 — Exigéncia 2° RGI), questionamento com relacdo a possivel
incidéncia de ITD quanto a diferenca da parte que levou a maior para a parte que levou a menor.

Em diligéncia ao 2° RGI, foi requerido que a referida averbacdo poderia ocorrer caso o Estado do Rio de
Janeiro — RJ, por esta Superintendéncia de Tributacdo do Estado do Rio de Janeiro, confirmasse que na
presente operacao de permuta sem torna ndo haveria a incidéncia de ITD.

Diante desta exigéncia do 2° RGI, a presente consulta tem por finalidade solucionar se seria devido ITD em
operacdo de permuta sem torna, tendo em vista que a permuta, espécie de alienacdo para todos os fins
juridicos, situa-se no campo de incidéncia do ITBI, tributo este que foi recolhido por ocasido da operacéo.

Argumenta que foi recolhido o ITBI, acrescenta dispositivos do Codigo Civil, legislacdo e consulta de
imposto de renda.

Estdo anexados os seguintes documentos: escritura de permuta de imdveis (95757632); ldentidades
(95867738, 95867740, 95867741); o comprovante de pagamento da Taxa de Servicos Estaduais — TSE
(95757629); parecer da AFE 08 nos termos da Resolucdo n° 109/1976 (96877062).

2. ANALISE, FUNDAMENTACAO E RESPOSTA

Preliminarmente, destacamos que, uma vez que se trata de requerimento de consulta formulada por sujeito
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passivo - pessoa fisica, em principio, ndo se aplicam na integra as formalidades para analise do pleito,
estampadas no Capitulo VI (Art. 150 a 165) do Decreto n® 2.473/79 — RPAT.

Ainda de forma preliminar, ressaltamos que, conforme disposto no Regimento Interno da SEFAZ, aprovado
pela Resolugdo SEFAZ n° 414/2022, a competéncia da Superintendéncia de Tributacdo, bem como da
Coordenadoria de Consultas Juridico Tributarias abrange a interpretacdo da legislacdo tributaria fluminense
em tese, cabendo verificacdo da adequacdo da norma ao caso concreto exclusivamente a autoridade
fiscalizadora ou julgadora.

Com efeito, ndo se encontra dentro das atribuicdes deste 6rgdo avaliar a constitucionalidade, legalidade,
adequacdo ou pertinéncia de norma vigente, tampouco realizar procedimentos fiscais visando conferir a
exatidao das alegacOes apresentadas.

Ademais, esclarecemos que o objetivo das solucdes de consulta tributaria é elucidar questbes objetivas
formuladas pelos consulentes acerca da interpretacdo de dispositivos especificos da legislacdo tributéaria no
ambito da Secretaria de Fazenda do Estado do Rio de Janeiro, presumindo-se corretas as informacdes e
documentos apresentados pela consulente, assim como as informacOes e verificacbes de competéncia da
autoridade fiscal.

Isto posto; passamos a analisar o requerido na inicial.

A Lei n°7.174/2015, dispBe sobre o0 imposto sobre a transmissdo causa mortis e doacdo de quaisquer bens ou
direitos (ITD), de competéncia do Estado do Rio de Janeiro.

O ITD tem como fato gerador a transmissdo causa mortis de quaisquer bens ou direitos e a doacdo de
. o : . 1

quaisquer bens ou direitos conforme artigo 2° da Lei n° 7.174/2015[—1.

Nesse ponto, devemos destacar que a legislacdo do Estado do Rio de Janeiro prevé de forma clara no inciso

IV do artigo 4° da Lei n° 7.174/2015 a permuta como fato gerador do ITD em relacdo ao excedente recebido:

“Art. 4° A doacdo se opera nos termos da lei civil quando uma pessoa, por liberalidade, transfere bens ou
direitos do seu patriménio para o de outra que 0s aceita expressa, tacita ou presumidamente, com ou sem
encargo, em especial nos casos de:

| - cessdo gratuita a qualquer titulo, inclusive de heranc¢a ou legado;

Il - revogacéo ou reversdo de doagdo ou cessdo, exceto aquelas operadas no prazo de 12 (doze) meses a
contar do pagamento efetivo do imposto;

[l - excesso de meacdo ou quinhdo quando, na divisdo do patrimdnio comum ou partilha, em sucessao
causa mortis, dissolucdo de sociedade conjugal ou de unido estavel, alteracdo do regime de bens ou
dissolucdo de condominio, associacdo, sociedade empresarial ou civil, qualquer dos cénjuges,
companheiros, herdeiros, condéminos, associados ou quotistas receber montante que exceda a meacao,
quinh&o, quota ou fracéo ideal a que fazem jus;

IV - permuta, quando uma das partes receber montante gue exceda o recebido pela outra parte;

V - instituicdo gratuita de quaisquer direitos reais sobre coisa alheia, exceto os de garantia;

VI - doacéo do direito de superficie;

VII - ndo restituicdo de bem emprestado, quando o mutuante abrir mdo do bem em favor do mutuario;
VIII - remisséo de divida;

IX - mandato em causa propria; e

X - transmissdo patrimonial ndo onerosa decorrente de reorganizagdes ou operacdes societarias”. (grifo
N0sso).

Nesse ponto cabe esclarecer que embora a composicdo de percentual de propriedade (50%, 25% e 25%) seja
a mesma, o que deve ser considerado para fins de verificacdo de excedente e consequente incidéncia de ITD



sdo os valores dos imoveis permutados. Ou seja, havendo diferenca entre 0s valores dos imoveis estara
constituido o fato gerador do ITD.

Dessa forma, deve ser observada a Resolucdo n° 182/2017 que regulamenta a Lei n® 7.174/2015, em especial,
0s seus artigos 16 e seguintes:

“Art. 16. A base de célculo do imposto para imovel urbano ou rural e direitos a eles relativos sera o valor
integral do bem ou direito na data da avaliagéo.

Art. 17. A base de calculo do ITD para imdvel urbano ou direito a ele relativo, sempre que disponivel em
consulta pablica, serd o valor atribuido pela Prefeitura para calculo do Imposto sobre Transmissao Inter
Vivos, a Qualquer Titulo, por Ato Oneroso, de Bens Imdveis, por Natureza ou Acessao Fisica, e de Direitos
Reais sobre Imdveis, Exceto os de Garantia, bem como de Direitos a Sua Aquisicdo - ITBI.

Art. 18. Apenas na indisponibilidade de consulta publica da base de célculo do ITBI, sera adotado o valor
venal fixado para o lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,
multiplicado por indice registrado no Sistema Corporativo da SEFAZ para o imposto, conforme § 1° do art.
20 desta Resolugao.

§ 1° Caso o disposto no caput ndo reflita o valor de mercado do imovel, a avaliagdo administrativa podera
considerar o valor de mercado, segundo pesquisas realizadas em sites e publicacdes especializadas ou o
valor de venda anterior.

§ 2° A base de calculo de imovel urbano ndo serd inferior ao fixado para o langamento do IPTU”. (grifo
N0sso).

Importante ressaltar que, nos termos do artigo 27 da Lei n® 7.174/15, "o sujeito passivo devera prestar ao
Fisco declaracéo relativa a ocorréncia do fato gerador do ITD e aos bens e direitos transmitidos, contendo
todas as informac6es indispensaveis a efetivacdo do lancamento, conforme previsto na legislacdo."

Por oportuno, cabe informar que atos contrarios a legislacdo ensejam a aplicacdo de penalidades conforme
artigo 37 da Lei n°® 7.174/2015.

Em seguimento, nos termos do paréagrafo 2° do artigo 37 da Secdo VI da Resolucdo SEFAZ n° 414/2022, as
decisbes emanadas no ambito da Superintendéncia de Tributacdo, que causem grande impacto e repercussao
geral, deverdo ser previamente apreciadas pela Subsecretaria de Estado de Receita antes da producéo de
efetivos efeitos.

Por fim, fique a consulente ciente de que esta consulta perdera automaticamente a sua eficacia normativa em
caso de mudanca de entendimento por parte da Administracdo Tributdria ou seja editada norma
superveniente dispondo de forma contréria.

L Art. 2° O imposto tem como fatos geradores:

| - a transmissdo causa mortis de quaisquer bens ou direitos; e

Il - a doagdo de quaisquer bens ou direitos.

Paragrafo Unico - Nas transmissdes causa mortis e doacBes ocorrem tantos fatos geradores distintos quantos sejam 0s
beneficiarios, usufrutuarios, cessionarios, fiduciarios, herdeiros, legatarios ou donatarios.






